ALESUND KOMMUNE - REGULERINGF@RESEGNER

STANDARDFORMULERINGAR (etter pbl.-08)

sist revidert: +4:09-2022 28.05.2026

Planidentifikasjon: Saksnr. (Acos): Eigengodkjenningsdato: Eigengodkjent av:
ID-2021012476 21/12476 XX.XX.20Xx Alesund kommunestyre
1 - Generelt

Desse reguleringsforesegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er synt med
reguleringsgrenser. Innanfor desse grensene skal areala brukast slik som planen (plankartet og
foresegnene) fastsett.

Reguleringsforesegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova (pbl.) og feresegner og
retningslinjer 1 tilknyting til gjeldande arealdel av kommuneplanen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilheyrande foresegner er.gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar i strid med desse.

2 - Reguleringsforemal
Areal innafor planavgrensinga er regulert til folgjande foremal:
1. Busetnad og anlegg (pbl. § 12-5, nr. 1)

- Busetnad - frittliggjande smahusbusetnad (BF)
- Leikeplass, felles (f LEK)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, nr. 2)

- Kayreveg, felles (0 KV).ogf KV)

- Fortau (o_FO)

- Anna veggrunn - teknisk anlegg, offentleg (o AVT)/ felles (f AVT)

3. Gronstruktur (pbl. § 12-5, nr.3)
- Blagrennstruktur, felles (f BG)
- Turdrag, felles (f TD)

5. Omsynssoner (pbl. § 12-6)
- Frisikt —H140
- Flaumfare — H320

6. Bestemmelsesomrade
- RpBO — automatisk freda kulturminne/sikt langs veg
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3 - Fellesforesegner

3.1- Plassering og definisjonar:

Bygningar skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrensene. Parkeringsplass pd terreng
kan aksepteres utenfor byggegrense. Tillate utbygd areal (BY A) definerast etter teknisk
forskrift (TEK). %-BYA fastsett tillat utbygd areal i prosent av tomta sitt nettoareal.
Parkering pa bakkeniva reknast med i utnyttinga.

Byggjegrense for f BG#, f LEKI og f LEK?2 folgjer formalsgrensa.

Gesims- og menehagde skal reknast i samsvar med TEK §§ 5.9 og 6.2, og reknast i heve
gjennomsnittleg planert terreng.

3.2 - Bygningars form, plassering, materialbruk og farge:
Bygningar skal prosjekterast og utforast slik at dei far ei god arkitektonisk utforming i

samsvar med sine funksjonar, og at dei etter kommunen sitt skjenn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjolv (form og materialbruk) og i heve til sin funksjon og dei bygde og
naturlege omgjevnadar, herunder plassering.

Det skal leggjast vekt pa & finne sa gode loysingar som mogeleg i have til tilpassing til
cksisterande landskap/terreng, utsikt for naboar samt opparbeiding av gode uteopphaldsareal.

Ved byggjesoknad av bustadar skal garasjar og carportar vise pa situasjonskartet, sjelv om
desse skal oppferast seinare. Garasjar og carportar skal tilpassast hovudhuset med omsyn til
materialval, form og farge.

Det kan nyttast solceller pa veggar og tak av bygningar.

3.3 - Terrengbehandling, utomhusplan:
Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Fyllingar og stettemurar skal sa langt det

er mogeleg unngdast, og det er ikkje tillat & ha skjemmande skjeringar og fyllingar. Skjeringar
som folgje av utgraving/planering av tomt skal plantast til med stadeigen vegetasjon. Der det
er behov kan det oppforast stettemurar mot nabotomt eller veg. Kommunen kan péaby at
planeringshegde blir senka eller heva slik at hegde pé stettemur vertredusert.

Unntak fra feresegn § 3.1:
e For austlege del av BF3 kan det tillatast stottemur inntil.1,6: meter hogde naerare
nabogrensa enn fire meter.
o For £+ PL+P3egf KV2 kan det tillatast stettemur inntil 1,2 meter hogde narare
nabogrensa enn fire meter.
e For austlege del av BF4 kan det tillataststottemur” i naturstein inntil 1.0 meter hogde

nararc nabogrcnsa enn fire meter.

Saman med seknad om byggjeloyve kan kommunen krevje at det vert utarbeidd ein
utomhusplan for den ikkje utbygde delen av tomta. Denne skal ved sida av & vise utbygd
areal, ogsé vise terrengbehandling og eksisterande og ev. ny vegetasjon.

Det ber i sterst mogeleg utstrekning forsgkast & ta vare pa og nytte eksisterande terreng,
vegetasjon og kulturminne slik som steingardar og liknande i omradet, i samband med
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utbygging. Bekkar skal som hovudregel haldast opne og i sin naturlege form, med
tilstrekkeleg kantvegetasjon.

3.4 - Hogde pa terreng, gjerde m.v. mot offentleg veg og grentareal:

Terreng, gjerde, hekkar o.1. i formalsgrensa langs offentlege vegar skal ikkje vere hogare enn
1,2 m over vegnivéet, og 0,5 m ved kryss eller avkayrsler, jf. Kommunen sine normer. Sja
elles foresegner som gjeld frisiktsoner.

Fra bustadomrada si side skal det settast opp gjerde, hekk, buskrekkje, steinrekkje eller anna
avgrensing mot friomrade og felles grontomrade som synleggjer eigedomsgrensa, men ikkje
pé ein slik mate at ferdsel i friomrada vert innskrenka eller hindra. Avgrensinga ma sta ferdig
seinast i forste vekstsesong etter innflytting.

3.5 - Kommunaltekniske anlegg:

Innanfor byggjeomréda kan det forast opp trafokioskar, pumpestasjonar eller andre tekniske
innretningar der dette er naudsynt. Frittstdande bygg skal tilpassast staden si busetting med
omsyn til form og farge. Slike innretningar skal godkjennast av kommunen.

3.6 - Overvasshandtering

Overvatn skal i sterst mogeleg grad handterast lokalt, og pa ein miljemessig riktig mate.
Lokal overvasshandtering skal skje i tre trinn; fange opp og infiltrere, forsinke og dryge, samt
sikre trygge flaumvegar. Overflata skal berre forseglast s& langt det er naudsynt. Krav om at
minst 30 % av bustadarealet arealet skal ha permeabel overflate.

3.7 - Parkering og sykkelparkering:
Krav om to biloppstillingsplass per bueining.
Krav om minst to sykkeloppstillingsplassar per bueining

3.8 — Tilgjenge etter TEK17:
Alle bueiningar skal vere tilrettelagt for familiar, med minimum 2 soverom.

3.9 - Stey fra byggje- og anleggsverksemd
Retningslinje T-1442 gjeld for utslepp av stey fra byggje- og anleggsverksemd innanfor
planomréadet.

3.10 Stoy:
For busetnad gjeld miljeverndepartementet sine anbefalte grenser for utanders steyniva pa

maks. LDEN 55 dB, jf. vegleiar T-1442.

3.11 - Automatisk freda kulturminner:

Dersom ein under arbeid i omradet kjem over noko.som kan vere automatisk freda
kulturminne, er ein pliktig til & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelova § 8 andre ledd.

For det blir sett i verk tiltak i medhald av planen, skal det gjerast arkeologisk utgraving av dei
automatisk freda kulturminna ID 298625 og 298626 som er markerte som omrade for
foresegn RpBO1 og RpBO2, i plankartet. Tiltakshavaren skal ta kontakt med kulturavdelinga
i Mere og Romsdal fylkeskommune i god tid for tiltaket skal gjennomferast, slik at omfanget
av den arkeologiske granskinga kan fastsetjast.
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3.12 - Kommunale normer og utbyggingsavtalar
Offentlege trafikkomrade, offentlege VA-anlegg og overvass-system innanfor planomradet

skal opparbeidast i samsvar med vedtekne kommunale normer og retningsliner, og etter
tekniske planar vedtekne av kommunen.

3.13 - Renovasjon
Handtering av avfall skal skje i samsvar med renovasjonsteknisk forskrift og

renovasjonsteknisk plan for omradet.

3.14 - Nedkjemping av uenskte framande planteartar

Fjerning av framande artar

Det er i planomradet registrert uenskte framande planteartar som skal fjernast av kvalifisert
personell, for & unnga spreiing av desse plantene. Nedkjemping av dei ulike artane skal skje
som omtalt i reguleringsplanen sin planomtale/i tiltaksplan for handtering av uenskte
framande planteartar og infiserte lausmassar.

Handtering av jord og jordmassar
Generelt ber ikkje jordmassar som er infisert med fro, roter eller andre underjordiske
plantedelar nyttast som innblanding i anleggsjord.

Jord som fjernast fra omrdde med uenskte framande planteartar skal handsamast som
spesialavfall. Vidare deponi eller bruk er avhengig av plantearten si konkurransekraft. Infisert
jord ma anten (avhengig av kva planteartar jorda er infisert med):

- Deponerast i varig deponi og ikkje nyttast som vekstmassar

- Nyttast som undergrunnsjord

- Brukast som toppmassar der det skal lagast plen som skal verte slatt jamleg gjennom
heile vekstsesongen

3.15 Geoteknikk

For det kan gjevast loyve til tiltak innafor planomradet skal det liggje fore dokumentasjon pa
tilfredsstillande geoteknisk stabilitet med ansvarsrett RIG for oppfering av nye bustader.

4 - Busetnad og anlegg

4.1 - Frittliggjande sméhusbusetnad (BF):
Innanfor omréada skal det byggast frittliggjande smahus med inntil ei bueining. Pa BF4 er det

tillate & fore opp tomannsbustad., [formaterte: Norsk (bokmal)

Gesimshogd skal ikkje overstige 7,0 m for bygningar med vanleg saltak, og menehogd ikkje
over 9,5 m. Maks. gesimshagd for ark/takoppleft og bygningar med pulttak vert sett til 9,0 m.

Gesimshogd for bygningar med flatt tak vert sett til 7,0 m. Trappeoppbygg med grunnflate pa
maks. 6 m? og inntil 9,0 m gesimshegd kan tillatast.

Grad av utnytting skal ikkje overstige %BYA=40 % for BF1, BF2 og BF3 eller % BYA=25
for BF4.

Krav om minst 2 plassar til sykkeloppstilling per bueining.
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Garasjar/carport skal ikkje ha sterre hegd enn 3,5 m for topp tak, og med maksimal hagde
rekkverk inntil 1 m over tak, totalt samla 4,5 m hegde. Grunnflata skal ikkje overstige 50 m?.
Garasje/carport kan forast opp inntil 5 m fra felles veg.

Takterrassar skal vere inntrekt og ikkje strekkje seg ut over parapeten.

Det er sett krav om fysisk stengsle mellom BF1 og f TD1 for & skilje turveg fra privat areal.

For det kan gjevast layve til nye bustadar innanfor planomradet skal hekk pa gbnr. 34/7 mot
@stre Olsvikveg vere fjerna.

4.2 - Leikeplass, felles (f LEK):

Felles leikeplass skal vere felles for bustadtomtene innanfor planomradet.

Omrada skal nyttast til nerleikeplass og sosialt samlings- og aktivitetsomrade. Terrenget skal
ha ei utforming og ei opparbeiding som gjev moglegheit for opphald, rekreasjon, leik og spel
pé tvers av aldersgrupper, med naudsynt utstyr, bord og benkar som alle kan nytte. Arealet
skal innehalde utstyr/leikeapparat i samsvar med innhaldskravet i arealplanen sine
leikeplassforesegner; krav om sandkasse pa 10 m? og tre ulike typar utstyr/leikeapparat som
er retta mot aldersgruppe 1 — 6 ar, til demes klatrestativ, huske, sklie, balanse-stokk eller
vippehuske. I tillegg skal omréda ha benk, bord og fast dekke pa minimum 1,6 x 1,6 m. For
f LEK2 er det krav om minst fire ulike typar utstyr som er retta mot aldersgruppe 1- 6 ar.
Leikeplassane kan elles opparbeidast med tilplanting, murar, belysning, leikeapparat, benkar,
gangstiar, vassarrangement, sitteplassar og andre parkmessige installasjonar. Omradet skal
likevel behalde mest mogeleg av terrenget og vegetasjonen, dersom dette i seg sjolv gir gode
leikeareal.

Sikring av leikemiljeet i samband med trafikk, murar, skjeringar og skraningar som
opparbeidast for bustadfeltet, kviler etter plan- og bygningsloven pa utbyggjar/tomteeigar.
f LEK1 og f LEK?2 skal ha fysisk stengsle mot veg. f LEK?2 skal ha fysisk stengsle mot
bekk.

5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 - Kayreveg, offentleg (o_KV)
I offentlege trafikkomréade skal det byggjast keyrevegar med tilhgyrande grofter, skjeringar og
fyllingar.

Vegane er regulert med folgjande samla breidde:
o KV1: 7m.

I tillegg til vist areal kjem naudsynt areal til vegskjeringar og -fyllingar. Der vegen far
skjerings-/fyllingsutslag sterre enn 2 m utanfor regulert formalsgrense, skal det for & redusere
utslaget oppforast stettemur i naturstein.

Det er tillate & leggje ror og kablar i veggrunn etter naermare avtale med kommunen.

5.2 - Veg, felles (f KV2):
Vegen skal vere felles for bustadtomter BF1-BF5 og skal nytte den som tilkomst til offentleg
veg, og eventuelle framtidige fradelingar fra desse.
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5.4 — Fortau —o_FO
Fortau er merka FO og er regulert med breidde 2,5 m.

5.5 — Annan veggrunn, o_AVT /f AVT:
Arealet kan nyttast til sneopplag, skjeringar, fyllingar, grefter, teknisk infrastruktur, rekkverk

0g murar.

6 - Grontstruktur

6.1 - Generelt
Det er ikkje heve til & byggje kommunaltekniske anlegg (trafo, pumpestasjon e.l.) innanfor
gronstrukturomrada.

Leidningstraséar under bakken gjennom grenstrukturen kan tillatast dersom dei er
samlokalisert med tilretteleggingstiltak i samsvar med planen og ikkje kjem i konflikt med
verdifulle landskapselement.
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6.2 - Blagrennstruktur (f BG):

Areala skal hovudsakeleg vere inngrepsfrie i hove terrenget. Kantvegetasjonen langs bekken
skal takast vare pa, eventuelle inngrep skal avklarast med Statsforvaltaren i Mere og
Romsdal.

Det kan opparbeidast tursti med materialbruk som krev minst mogleg terrenginngrep, inntil
0,5 m breidde pa sti. Sti skal vere minst 1 m fra bekkelop, og ligge pa same side som BF3.
Rekkjefolgjekrav om opparbeiding av turstien for det kan gjevast bruksleyve/ferdigattest for
nye bustadar innanfor planomradet.

Drift og vedlikehald av tursti utforast av alle som har tomt innanfor planomradet.

Det kan gjennomferast tiltak innanfor formalet i samband eroslon og flaumsikring,
tilbaketrekt erosjonssikring avgrensa

2-mnerd-for BE4-eginntil 1 m frd BF3, og vist som rcgulcrt @t@ttcmur ved f LEK2 og BF4.-, [formaterte: Norsk (bokmél)

Hogda pa flomsikringa skal byggjast med dei nodvendige tryggleiksmarginane som folgjer av
flomnotatet. Det er ikkje tillate & tilfore massar i bekkelopet som kan spreie finstoff
nedstroms.

6.3 - Turdrag, felles (f TD):

Innanfor formaélet kan det opparbeidast tursti med inntil 1 m grusa sti, med minst mogleg
inngrep i terreng. Tursti skal leggje til rette tilkome til strandsone (vest) og fotballbane (aust).
Drift og vedlikehald av tursti utferast av alle som har tomt innanfor planomradet.
Rekkjefolgjekrav om opparbeiding av £ TD1 for det kan gjevast bruksleyve/ferdigattest for
nye bustadar innanfor planomradet.

7 — Omsynssoner

7.1 — Frisiktsoner H140:

Innanfor frisiktsoner skal det vere fri sikt p& minimum 0,5 m over tilgrensande vegar sittniva.
Busker, tre, gjerde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikten er ikkje tillat.
Hogstamma tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona, dersom dei ikkje

hindrar fri sikt. Parkeringsplassar kan ikkje etablerast i frisiktsonene. Kommunen kan krevje
at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fjerna.

7.2 Faresone flaum H320:

Fare for flaum innanfor denne omsynssona har sterre drleg sannsyn‘enn 1/200

med 40 % klimapaslag og tryggleiksmargin pa 6;5 0.3 m. Innanfor omsynssona er det
forbod mot tiltak i tryggleiksklasse F2 (jf. byggteknisk forskrift § 7-2) for det er
dokumentert at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik ma
dokumenterast av fagkyndige.

8 — Bestemmelsessone

8.1 Bestemmelsessone - RpBO

Bestemmelsesomrdde — RpBO1 og 2

Innanfor bestemmelsessone RpBO1 og 2 ligg automatisk freda kulturminne. Det er ikkje
tillate med tiltak innafor bestemmelsessone RpBO1 og RpBO2 for utgraving/frigjeving av
kulturminne fra ansvarleg kulturmynde.

Bestemmelsesomrade — RpBO3
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Innanfor bestemmelsesomrade RpBO3 (ligg over formal BF6) kan det ikkje gjerast tiltak som
hindrar sikt langs kommunal veg.

Bestemmelsesomrade — RpBO4
Innanfor bestemmelsesomrade RpBO4 skal frisikt stettast for mellombels avkeyrsle, med
same krav som for frisiktsone i §7.1.

9 - Rekkjefolgjekrav

9.1 - Infrastruktur:
Det blir synt til § 5.3 for utforming og krav.

9.2 - Leikeplassar og grenstruktur:
For det vert gjeve brukslayve til forste bustad i dei ulike delomrada skal det dokumenterast at
narleikeplassar f LEK1 og 2 er ferdig opparbeidd.

9.3 — Blagrenstruktur - tursti
Rekkjefolgjekrav om opparbeiding av tursti innanfor f BG2 for det kan gjevast
bruksleyve/ferdigattest for nye bustadar innanfor planomradet.

9.4 — Turdrag - turveg
f TD1 skal vere opparbeidd for det kan gjevast bruksleyve/ferdigattest for nye bustader
innanfor planomradet.

9.5 - Vatn og avlep
Tekniske loysingar for vatn-, avleps- og overvasshandtering skal detaljprosjekterast og

godkjennast i samband med seknad om byggeloyve. Laysinga skal vere i trdd med prinsippa i
Reguleringsendring Olsvika, gbnr. 34/383 m. fl - VAO-plan datert 25.04.2024, eller nyare
rapport som erstattar denne.

Avlep fra planomréadet skal forast til godkjent kommunalt reinseanlegg. For det'’kan gjevast
loyve til tilkopling av nye bustadar i planomradet, ma det dokumenterast at anlegget stettar
vilkdra som er gitt i utsleppsloyvet frd Statsforvaltaren.

9.6 Naturfare

Krav om prosjektering/utbygging av kulvert/reyr for f KV2/ nye bustadar mot
erosjon/flaumfare i samsvar med gjennomfert flaumvurdering for det kan gjevast bruksleyve
for nye bustadar

Det kan ikkje igangsetjast oppfering av nye bustadar fer handtering av spillvatn er godkjend
av kommunen.

10. DOKUMENT SOM FAR JURIDISK VERKNAD GJENNOM
TILVISING I FORESEGNENE

Flomvurdering etter plancndri?lg pa Gnr. Bor. 34 / 380 Olsvika i Alesund kommune, datert
23.02.2026.
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Skredfarevurdering Olsvika 34/383, Alesund kommune, datert 22.04.2024

52403432-RIG-NO1 Gnr 34 bnr 383 m.fl. Detaljregulering Ostre Olsvikveg - Vurdering
aktsomhet marin leire., datert 29.04.2024

RIM-01 JO2 Fiskefagleg vurdering Olsvikbekken, datert 2024.05.20
*
ART arkitekter og ingenierer / OSE AS, 27.01.2023
Sist revidert 17.12.2024

%
Mindre endring 28.05.26

skeksk

Eigengodkjent av Alesund kommunestyre i mate xx.xx.20xx, sak XXx/xx
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