ALESUND KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljregulering for vestlig del av E136 Breivika — Lerstad, gbnr.

39/409 og 38/412
Dato: 18.05.2026

Planidentifikasjon: Saksnr. (Acos): Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av:
ID-2025007246 XX/XXXX XX.xX.20xx Alesund kommunestyre
1 - Generelt

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal arealene brukes slik som planen (plankartet
og bestemmelsene) fastsetter.

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og
bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til gjeldende arealdel av kommuneplanen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det ikke
gjores privatrettslige avtaler som er 1 strid med disse.

2 - Reguleringsformal
Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til folgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, nr. 1)

- Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BF)
- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BK)
- Idrettsanlegg (IDR)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Veg (V)

- Kjoreveg, offentlig (o KV)

- Sykkelanlegg, offentlig (o SA)

- Annen veggrunn - teknisk anlegg, offentlig (o AVT)

- Annen veggrunn - grentareal, offentlig (o AVG)

3. Grennstruktur (pbl. §12-5, nr.3)
- Friomréde, offentlig (o_FRI)

6. Hensynssoner (pbl. §12-6)
- Hoyspenningsanlegg inkl. hoyspentkabler (H370)
- Bevaring naturmilje (H560)

7. Bestemmelsesomrdder (pbl. § 12-7)
- Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#1)
- Vilkér for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#2)

Ev. privat konsulentfirma



3 - Fellesbestemmelser

3.1 - Terrengbehandling:

Ikke bebygd del av tomta skal utformes tiltalende. Terrengmessig overgang til
naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det er ikke tillatt & ha skjemmende
skjeeringer og fyllinger. Der det er behov for forstatningsmurer mot nabotomt eller veg, skal
disse 1 hovedsak utferes i naturstein. Kommunen kan paby at planeringsheyden blir senket
eller hevet slik at hayden pa forstetningsmuren blir redusert. Tilkjering/bortkjering av masser
skal reduseres til et minimum.

Det skal i sterst mulig grad tas vare pa og nyttes eksisterende terreng, vegetasjon og
kulturminner slik som steingarder og lignende 1 omréadet i forbindelse med utbygging. Bekker
skal som hovedregel holdes dpne og i sin naturlige form, med tilstrekkelig kantvegetasjon.

3.2 - Hoyde pa terreng, gjerde m.v. mot offentlig veg og grentarealer:
Terreng, gjerde, hekker o.1. 1 formdlsgrensa langs offentlige veger skal ikke vare hoyere enn
1,2 m over vegnivaet, og 0,5 m ved kryss eller avkjersler, jf. kommunens normer.

For boligomrader som grenser opp mot friomrader og/eller felles grontomréder, skal det settes
opp gjerde, plantes hekk/buskrekke, anlegges steinrekke eller annen avgrensning mot
friomréder/felles grontomrader som synliggjer skillet mellom boligareal og grentareal.
Avgrensningen ma ikke hindre ferdselen 1 eller til grontareala. Avgrensningen ma sté ferdig
senest i forste vekstsesong etter innflytting.

3.3 - Kommunaltekniske anlegg:

Innenfor samferdselsformal kan det oppferes trafokiosker, pumpestasjoner eller andre
tekniske innretninger hvor dette er nedvendig. Frittstaende bygg skal tilpasses stedets
bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av kommunen.

3.4 - Overvannshandtering:

Overvann skal i sterst mulig grad handteres lokalt, og pa en miljemessig riktig mate. Lokal
overvannshandtering skal skje i tre trinn; fange opp og infiltrere, forsinke og fordreye, samt
sikre trygge flomveger. Overflaten skal bare forsegles sa langt det er nedvendig.

Lesninger for overvannshandtering skal vaere dimensjonert og utformet for a tale
flomsituasjoner og vintersituasjoner. Det ma legges til rette for enkel drift og vedlikehold.

3.5 - Stoy:
For bebyggelsen gjelder grenseverdiene gitt i veileder T-1442 om utenders stoyniva pa maks.

Lden 55 dB. Skjermingstiltak skal utferes i henhold til steyvurdering datert 29.04.2026.
Steyskjermingstiltakenes plassering er vist pa plankartet.
3.6 - Stey fra bygge- og anleggsvirksomhet:

Retningslinje T-1442 gjelder for begrensning av stey fra bygge- og anleggsvirksomhet
innenfor planomradet.
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3.7 - Energibruk i bygg:

Planomrader innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme:

Nye neringsbygg og boligblokkbebyggelse skal tilknyttes fjernvarmenettet. Konsentrert
boligbebyggelse skal sokes tilknyttet fjernvarmenettet. Det samme gjelder ved
hovedombygging av slike bygg.

Kommunen kan i enkeltsaker godkjenne andre energiformer dersom det kan dokumenteres at
bruk av alternative losninger for tiltaket vil vaere miljemessig bedre.

Planomrader utenfor konsesjonsomrddet for fjernvarme, etter ncermere vurdering:
Nye neringsbygg og boligblokkbebyggelse skal tilknyttes neervarmeanlegg i omradet.
Konsentrert og frittliggende boligbebyggelse skal sagkes tilknyttet neervarmeanlegg i omradet.

3.8 - Universell utforming:
Planlegging og utbygging skal basere seg pa prinsippet om universell utforming/
tilgjengelighet for alle (jf. pbl. § 1-1).

3.9 - Automatisk freda kulturminner:

Dersom man under arbeid i omradet kommer over noe som kan vare automatisk fredet
kulturminne, plikter man & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga 1 fylket for
avklaring, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd.

3.10 - Kommunale normer og utbyggingsavtale:

Offentlige trafikkomrader, offentlige VA-anlegg og overvannssystem innenfor planomradet
skal opparbeides i samsvar med vedtatte kommunale normer og retningslinjer, og etter
tekniske planer godkjent av kommunen.

3.11 - Bekjempelse av fremmede plantearter:
Generelt skal ikke jordmasser som er infisert med fro, rotter eller andre underjordiske
plantedeler benyttes som innblanding i anleggsjord.

Jord som fjernes fra omréder med fremmede invaderende arter skal behandles som
spesialavfall. Videre deponi eller bruk er avhengig av planteartens konkurransekraft. Infisert
jord mé enten (avhengig av hvilke plantearter jorda er infisert med):

- Deponeres i varig deponi og ikke brukes som vekstmasser

- Benyttes som undergrunnsjord

- Brukes som toppmasser der det skal anlegges plen som slas jevnlig gjennom hele
vekstsesongen
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4 - Bebyggelse og anlegg, pbl. § 12-5 nr.1

4.1 - Frittliggende smihusbebyggelse (BF):

Innenfor omradene skal arealformél og bestemmelser i eksisterende planer gjelde foran denne
planen fra ett ar etter at hele samferdselsanlegget er satt i ordiner drift. Dette gjelder folgende
omrader:

Feltnavn Plandentifikasjon Plannavn

BF1 1508 15042012001969 Detaljplan for Gaseid - Lerstad
BF2 1508 15042012001969 Detaljplan for Gaseid - Lerstad
BF3 1508 15042012001969 Detaljplan for Géseid - Lerstad
BF4 1508 15042012001969 Detaljplan for Gaseid - Lerstad
BF5 1508 15042012001969 Detaljplan for Géseid - Lerstad

4.2 - Konsentrert smihusbebyggelse (BK):

Innenfor omradene skal arealformél og bestemmelser i eksisterende planer gjelde foran denne
planen fra ett ar etter at hele samferdselsanlegget er satt i ordiner drift. Dette gjelder folgende
omréder:

Feltnavn Plandentifikasjon Plannavn

BK1 1508 15042012001969 Detaljplan for Gaseid - Lerstad

4.3 - Idrettsanlegg (IDR):

Innenfor omradene skal arealformél og bestemmelser i eksisterende planer gjelde foran denne
planen fra ett ar etter at hele samferdselsanlegget er satt i ordinar drift. Dette gjelder folgende
omrader:

Feltnavn Plandentifikasjon Plannavn

IDR1 1508 1504316 Lerstadbakken, reg.endring vedr. ridesenter,
m/best

IDR2 1508 1504316 Lerstadbakken, reg.endring vedr. ridesenter,
m/best

5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 — Veg, privat (V)
Veger markert med V skal vaere private veger.

Arealformélet omfatter areal regulert til veg med tilherende skulder og tekniske installasjoner.
V1 og V2 omfatter Vandbergvegen.

5.2 — Kjereveg, offentlig (o_KV)
Veger markert med oKV skal vaere offentlige veger.

Arealformélet omfatter areal regulert til kjoreveg med tilherende skulder og tekniske
installasjoner.
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Det er tillatt & legge ror og kabler 1 veggrunnen etter nermere avtale med kommunen.

5.3 — Sykkelanlegg (o_SA)
Sykkelanlegg markert med o_SA skal vere offentlig sykkelveg.

5.4 — Annen veggrunn — tekniske anlegg, offentlig (o AVT)

Areal merket med o AVT er offentlig. Innenfor omraddene kan det etableres tiltak for
bygging, drift og vedlikehold av veganlegget. Dette inkluderer blant annet skulder, rekkverk,
murer, VA-anlegg og andre tekniske installasjoner for bygging, drift og vedlikehold av
vegtiltaket.

5.5 — Annen veggrunn — grentareal, offentlig (0 AVG)

Areal merket med o AVG skal vere offentlige. Innenfor omradene kan det etableres
skjeringer, fyllinger, gruset eller asfaltert skulder, rekkverk, skjermer, stettemurer,
sikkerhetsgjerde, stikkrenner, stoyreduserende tiltak, VA-anlegg og andre tekniske
installasjoner for bygging, drift og vedlikehold av vegtiltaket.

6 - Gronnstruktur

6.1 — Friomrade (FRI)

Innenfor omradene skal arealformédl og bestemmelser i eksisterende planer gjelde foran denne
planen fra ett ar etter at hele samferdselsanlegget er satt i ordinar drift. Dette gjelder folgende
omrader:

Feltnavn Plandentifikasjon Plannavn

FRI1 1508 15042012001969 Detaljplan for Gaseid - Lerstad

FRI2 1508 15042015002463 Lerstadbakken — gnr. 38 bar. 110, 11, 18 m/fl —
mindre endring

7 - Hensynssoner

7.1 - Faresone hggspenningsanlegg. sone I og II (H370)
Dersom kraftlinjene blir lagt i jordkabel faller fareomradet bort.

Sone I (8 meter fra linjetrasé): I omradet for hagspenningsanlegg skal det vaere muligheter til
a fore opp anlegg i tilknytning til utbedring/nyanlegg for kraftforsyning i kommunen.

Sone II (Utredningssone - magnetisk felt med over 0,4 T — omradet fra Sone I til 35 meter
fra linjetrasé): For det oppferes nye boligbygg innenfor sone I, eller utfores seknadspliktige
endringer/nye tiltak pa eksisterende boligbygg innenfor sone II, skal tiltaket utredes i forhold
til ev. eksponering fra magnetfeltet til hoyspenningsanlegget.

7.2 — Hensynssone bevaring naturmilje (H560)

Omradet grenser til registrert viktig naturtype slattemark. Skjetsel for & opprettholde omradets
preg som sldttemark tillates. Dersom inngrep kommer 1 konflikt med hensynet til naturmiljo
skal dette avklares med Statsforvalteren i Mere og Romsdal.
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8 - Bestemmelsesomrader

8.1 — Midlertidig bygge- og anleggsomréde (#1)

Alle omrader som er markert med bestemmelsesomrade #1 kan i anleggsperioden benyttes til
bygge- og anleggsomrade, herunder anleggsveger, riggomrader, lagerplass til
bygningsmateriell, bearbeiding og sortering av masser, oppstilling av maskiner, utbedring av
overvannsgrofter og utskiftning/etablering av VA-ledninger.

Utslipp av skadelige stoffer og avrenning fra anleggsarbeider skal unngas til vassdrag og
grunnen.

Der bestemmelsesomradene overlapper med hensynssone H560 skal anleggsarbeidene utfores
pa sa skansom mate som mulig for & ivareta naturverdiene innenfor hensynssonen.

Etter endt anleggsperiode oppherer bestemmelsesomradene og opprinnelig formal blir
gjeldende. Senest ett ar etter at veganlegget er tatt i bruk skal omradene ryddes, istandsettes,
revegeteres og tilbakefores til det formél som er angitt i planen.

8.1 — Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#2)
Innenfor omradet tillates det & etablere voll. Maksimal heyde over terreng skal ikke overstige
4.5 meter.

9 - Rekkefolgekrav

9.1 - Steyreduserende tiltak
Ved utbygging av nytt veganlegg skal det utfores stoyskjermingstiltak 1 henhold til plankartet.
Skjermingstiltak skal ferdigstilles for eller senest samtidig med veganlegget.

Kravet om stayreduserende tiltak gjelder ogsa dersom det bygges midlertidig avslutning til 3-
felt ved Vandberg-kulverten.

9.2 - Vann og avlep
Tekniske lgsninger for vann-, avleps- og overvannshandtering skal detaljprosjekteres og
godkjennes 1 forbindelse med seknad om byggetillatelse.

Avlep fra planomradet skal fores til godkjent kommunalt renseanlegg. For det kan gis
godkjenning til tilkopling for nye utbyggingstiltak i planomradet, ma det dokumenteres at
anlegget oppfyller vilkar som er gitt i utslippstillatelsen fra Statsforvalteren.

%

Norconsult Norge AS, 18.05.2026

skeksk

Egengodkjent av Alesund kommunestyre i mote xx.xx.20xx, sak XXX/Xx
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