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Daaevegen 11 — Moa - Detaljregulering

REFERAT FRA OPPSTARTM@TE
Revidert etter oppfalgingsmate 13.04.2026.

Merknad: 29.05.2026
Det ble avholdt oppfalgingsmgte 13.04.2026 for G avklare videre premisser for planarbeidet, ettersom
det er gatt over et dr siden oppstartsmgte, det ikke var varslet oppstart av planarbeidet og formdlet med
planen er endret. | dette reviderte mgtereferatet er forhold som ikke lenger er aktuelle giennomstreket,
og forhold som er lagt til i forbindelse med oppfalgingsmgtet markert med rgdt.

| mgtet orienterte forslagsstiller om at prosjektet er revidert fra tidligere skissert
leilighetsbygg/omsorgsboliger til et mindre boligprosjekt med inntil 8 boenheter, organisert som kjedede
eneboliger.

| mgtet ble seerlig felgende tema drgftet:

e prosjektets reviderte omfang og boligtype

e krav til lekeareal og adkomst

e Igsning for mye trafikanter langs Daaevegen

e adkomstlgsning og forholdet mellom kjgreveg og l#sning for myke trafikanter
e renovasjonslgsning

e behov for oppdatert planinitiativ og revidert referat

Etter mgtet er det ogsd gjort avklaringer med Miljg og samferdsel, som er innarbeidet i dette referatet.

Planidentifikasj

on/ 2024010536 24/10536
arkivsak-nr.
Sakstittel Daaevegen 11 - Moa - Detaljregulering

Mgtedato og 23.08.2024, Alesund Radhus, 6. etasje, mgterom Syd.
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Oppfelgingsmgte:
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13.04.2026, Alesund radhus, 4. etasje, mgterom Syd.

Fra Alesund kommune

Maja Lorgen Flem (saksbehandler, Plan og bygning)

Sunniva Bentsen Eide (saksbehandler, Plan og bygning)
Christopher Byrne (planlegger, Plan og bygning)

Annegret Siejak (konstituert plansjef, Plan og bygning)

Helene Vorren (radgiver, Miljg og samferdsel)

Magne Blindheim (saksbehandler, Vann og avigp)

Else Jorunn Strgmsheim (saksbehandler, Kommuneoverlegen)

Kunne ikke stille:
Lodvar Hogne Espeland, barnerepresentant, Oppvekst

Fra forslagsstiller
Gaute Grgnmo (Niels Torp+ Arkitekter AS, Plankonsulent)

Trond Vegar Brattlie (Omtanke AS, Forslagsstiller)

Mgtedeltak . .
roﬁee eltakere/ Inger Johanne Langeland (Daaeskogen Eiendom AS, Forslagsstiller)
Kunne ikke stille:
Oppfolgingsmote 13.04.2026
Fra Alesund kommune
Annegret Siejak (plansjef, plan og bygning)
Sunniva Bentsen Eide (saksbehandler, plan og bygning)
Bjgrn Bendixen Leinebg (planlegger, plan og bygning)
Fra forslagsstiller
Inger Johanne Langeland (Daaeskogen Eiendom AS, Forslagsstiller)
Peter Hareide (Christie Nordang AS, forslagsstiller)
Gaute Grgnmo (Niels Torp+ Arkitekter AS, Plankonsulent)
Cesar Leal (Niels Torp+ Arkitekter AS, Plankonsulent)
Sted
edsnavn, Moa, Daaevegen, gbnr. 2525 / 210210
gbnr.
Plantype, . .
Detaljregulering for Daaevegen 11, Moa
plannavn

Forslagstillers
beskrivelse av
planen

Formal med planen:
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Legge til rette for fortetting med utbygging av inntil 8 boenheter organisert
som kjedede eneboliger pa en eksisterende boligtomt. Det skal etableres ny
avkjgrsel fra Daaevegen til parkeringsareal for boligene, primaert med
parkering i kjeller, eventuelt nedsenket parkeringslgsning, og det skal legges
til rette for leke- og uteoppholdsareal innenfor planomradet. Eksisterende
boligbebyggelse pa tomten skal rives.

Planomrddet:

Planomradet ligger pa Moa, vest for Moa handelspark. Planomradet blir
avgrenset av Daaevegen i sgr og vest, tilgrensende boligeiendommer i nord
og skog/grgntareal i gst. | hovedsak gjelder planforslaget for gbnr. 25/210.
For a sikre god vegtilkomst til omradet og ivareta gangvegsystemet, foreslas
det & utvide omradet til 3 ogsa gjelde deler av Daaevegen i vest og
adkomstvegen i sgr. Planomradet ligger i et eldre etablert boligomrade, og
innenfor planomradet ligger det en eksisterende bolig med frittliggende
garasje. Tomtearealet er flatt og bestar av opparbeidet plen og noe
vegetasjon.

Pavirkning utenfor planomradet:

Like gst- og sgrgst for planomradet er det igangsatt utbygging av

leilighetsbygg og omsorgsboliger. Annen tilgrensende bebyggelse er

hovedsakelig eneboliger. Fransformasjonen-av-planomradetfra-en-enebolig
L e lavblokk for 2 dot.

Fortettingen av planomradet fra en enebolig til smahusbebyggelse/kjedede
eneboliger vil gi en pavirkning utenfor planomradet. Tilgrensende
bebyggelse i nord kan fa noe redusert sol- og utsiktsforhold. Daaevegen vil
fa en viss gkning i trafikk sammenlignet med dagens situasjon. Etablering av
tiltak for gdende og syklende kan gi positive virkninger for omradet.

Planlagte bygg, anlegg og andre tiltak:

Lavblokk 3 aesvis 20 leili

- Felles lekeareal sammen med tilgrensende ny boligbebyggelse for
Moa — Daaeskogen, Langelandsveg — gbnr. 25/312 (Daaehagen)
vurderes som en lgsning, f.eks. i form av tilleggsareal til regulert
kvartalslekeplass, alternativt regulert kvartalslekeplass sammen med
Daaetunet.

- Private og felles uteoppholdsareal pa egen tomt

- Inntil 8 boenheter organisert som kjedede eneboliger i to etasjer,
eventuelt med kjeller
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- Parkeringslgsning pa egen tomt, fortrinnsuvis i kjeller med adkomst
fra sgr
- Fortau langs Daaevegen

Figur 1 — Forelgpig illustrasjon

Utbyggingsvolum og byggevolum:

Forelgpige illustrasjonsplaner for omradet legger opp til inntil 8 boenheter
over to etasjer, eventuelt med kjeller, med totalt ca. 1100 m? BRA og ca.
650 m? BYA. Dette tilsvarer en utnyttelse pa ca. 24,5 % BYA, basert pa
eiendommens grunnareal.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet:
Planomradet ligger naer knutepunktet Moa og har kort avstand til handel,
service, arbeidsplasser og kollektivtransport, noe som er i trad med

kommuneplanens fortettingsstrategi. Det-planleggesa-tilretteleggesfor
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Tiltaket sin virkning p3, og tilpasning til, landskap og omgivelser:

Terrenget er relativt flatt, med svak helling fra nord mot sgr. Planomradet
befinner seg mellom et utviklingsomrade hvor det oppfgres stgrre tiltak
med flate tak, og et smahusomrade med saltak. Dettilstrebes-en-arkitektur

Bebyggelsen er i det reviderte planinitiativet tenkt organisert som kjedede
eneboliger i to etasjer, tilpasset overgangen mellom smahusbebyggelsen i
vest/nord/s@r og stgrre utbygging mot gst.

Bygningsvolum, plassering og hgyder ma vurderes naermere i planarbeidet,
med szerlig hensyn til nabobebyggelsen i nord og deres uteoppholdsareal
mot s@r.

Tiltaket vil ikke pavirke kulturminner, friluftsomrader eller jordbruksarealer
da eiendommen er bebygd.

Framlagt
materiell

Planinitiativ Daaevegen 11

Forslag til situasjonsplan

Forslag til fasadetegninger

Kart med forslag til planavgrensning
Illustrasjonsbilder i 3D

Revidert planinitiativ

Reviderte illustrasjonsbilder med ulike Igsninger

R

Revidert kart med forslag til planavgrensning

PLANFORUTSETNINGER

Gjeldende plangrunnlag for omradet
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Kommunedelplanens
arealdel

arealformdal for planomradet.

Omradet er satt av til boligbebyggelse i gjeldende
kommunedelplan for Alesund (2016-2028). |
fortettingsstrategien til KDP ligger omradet innenfor sone 2.
Retningslinjene til strategien dpner for hgy arealutnyttelse og
blokkbebyggelse. Omradet ligger like vest for senteromradet pa
Moa. Hovednett for sykkel gar langs Borgundvegen nord for
omradet. _ ) ‘
7@“\%‘"" TN
= B EA T %":ﬁ\
\ "K‘P/
e

Reguleringsplan

ngr 3 Gjeldenderegu/eingss:tuasjon. Omrddet er mrkert .
med rad strek.

Arealet er regulert til bolig i gjeldende reguleringsplan:
Nedregarden- Borgundfjorden (1995).

Reguleringsplanen vil erstatte deler av den eldre
reguleringsplanen for Nedregarden-Borgundfjorden (1507
1504412), vedtatt 01.06.1995.
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Tilgrensende reguleringsplaner er Moa — Daaeskogen,
Langelandsvegen gbnr. 25/312 (2019013769) og Nedregarden
vest — gbnr. 25/356 (2020025717).

Pagaende planarbeid

Nord for omradet pa vestsida av Daaevegen er det startet
opp planlegging for Daaevegen gbnr. 51/234 mfl.
(2023007773). | denne planen er intensjonen & legge til
rette for utbygging i trdd med KDP, hvor det i dag er avsatt
til kombinert bebyggelse og anleggsformal samt
boligbebyggelse.

& C’L—a

Figur 4 Igangsatt planregulering (2023007773) nordvest for

planomrddet. KDP i bakgrunnen viser arealformdl.

Det er igangsatt reguleringsprosess for omradeplan for
Moa gst for planomradet, med plan-ID: 2019013734,
Planprogram fastsatt 01.12.2020 (saksnr.: 189/20).

Nord for planomradet pa gstsida av Daaevegen er det
startet opp planlegging for Detaljregulering for Moa Vest —
Daaevegen, gbnr. 25/183, med plan-ID: 2024013017 der
formalet er a legge til rette for transformasjon av et delvis
sentralt omrade pa Moa til et bymessig utbyggingsomrade
med en kombinasjon av boliger, forretning, tjenesteyting,
kontor og hotell/overnatting.
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Andre fgringer (statlige,
regionale og
kommunale)

Andre fgringer:

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Styrking av barn og unge sine interesser i planlegging
Behandling av stg@y i arealplanlegging (T-1442)

Klima- og energiplanlegging

Forhold til arealplaner i
omradet

Kommunens arealdel for Alesund kommune, vedtatt
09.03.2017, er gjeldende arealplan. Planomradet er avsatt
til boligbygging, og det er ingen regulerte hensynssoner
innenfor planavgrensningen. Planinitiativet er pa den
maten i trad med kommunedelplanen i omradet.
Planomradet ligger i sone 2 i kommunedelplanens
fortettingsstrategi. Planomradet ligger mellom to omrader
av ulik karakter. Smahusbebyggelse i nord, s@gr og vest og
stgrre urbane og naeringsbygg mot gst. Det er derfor viktig
at ny utbygging hensyntar den eksisterende bebyggelsen
og gir en god overgang fra stgrre mot mindre skala.
Reguleringsplanen bgr sees i sammenheng med
eksisterende bygningsmiljg, og eventuell framtidig
utvikling pa tomtene @st for Daaevegen, nord for
planomradet.

Krav om
konsekvensutredning/
planprogram

Kommunen vurderer at planarbeidet ikke utlgser krav om
konsekvensutredning, da det allerede er bebygd med boliger og
er satt av til boligformal i gjeldende KDP.

Planfaglige vurderinger

Kommunen kan anbefale oppstart av planarbeidet.

Aktuelle arealformal vil vaere: Belig-eg/eHeroffentlig
boligbebyggelse, lekeareal, uteoppholdsareal/
grgnnstruktur, samt veg- og fortausarealer.

Generelle krav og planfaglige tilbakemeldinger:

Planen ma pa en tydelig og objektiv mate beskrive
tiltakene og virkningene av disse.

Planavgrensningen ma utvides for a inkludere vegareal
nordover, opp til gbnr. 25/183 og s@rover, ned til og
med 25/161

Prosjektet ma ta hensyn til eksisterende bebyggelse i
omradet

Det er viktig 3 legge til rette for gode bomiljg.
Uteoppholdsareal/uteplasser for det gnska bygget, bgr
fortrinnsvis plasseres mot sgr. Dette er grunnet
eksisterende boliger i nord har sine uteplasser mot sgr.
Dersom lekeareal skal vaere felles med naboplanen, ma
dette kobles sammen pa en god og hensiktsmessig
mate.
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Det skal settes rekkefglgebestemmelser knyttet
opparbeiding av veg/fortau og lekeareal.

Hensyn til omkringliggende bebyggelse ma ivaretas.
Byggets utforming og plassering ma ta hensyn til
smahusbebyggelsen nord for eiendommen, flere av
disse har sine uteoppholdsareal mot sgr.

Det stilles krav om snitt/illustrasjoner og sol-
/skyggeanalyser som viser foreslatt utbygging, lekeareal
og uteoppholdsareal i sine omgivelser (nabobebyggelse
ma ogsa veaere synlig).

Revidert planinitiativ datert 20.05.2026 legger til grunn
inntil 8 boenheter organisert som kjedede eneboliger,
og ikke leilighetsbygg/omsorgsboliger som tidligere
skissert.

Kommunen aksepterer at kvartalslekeareal pa 88 m?
utenfor planomradet kan innga i Igsningen, forutsatt at
arealet far en hensiktsmessig utforming, sammenheng
og tilgjengelighet (tilstrekkelig avstand).

Krav til lekeareal er gjennomgatt i oppfglgingsmegtet.
Kommunen dpner ikke for redusert bredde pd lekeareal
eller at adkomst legges over lekearealet.

Byggegrense mot veg ma avklares naermere i
planarbeidet, i sammenheng med endelig vegprofil
langs Daaevegen.

Lgsning for fortau/gangareal langs Daaevegen ma
avklares ved oppstart av videre planarbeid i dialog med
Miljg og samferdsel. Kommunens vegnorm skal fglges,
med fortau skilt fra kjgrebanen med kantstein, og
ngdvendig sideareal.

Forslagsstiller gnsker fleksibilitet i den interne
utformingen av prosjektet, men er innforstatt med at
infrastruktur, adkomst og lekeareal ma reguleres i
plankartet.

Planavgrensning

Dokumentet er signert digitalt av:

» CESAR LEAL GARCIA, 26.06.2026

Side 9 av 21

Forseglet av

&

Posten Bring



Kart med
planavgrensning

Figur 5 Forslagsstillers forslag til planavgrensing

Gjeldende
reguleringssituasjon
med
planavgrensning

Se figur 3. Omradet er i dag regulert til bolig.

Planen vil erstatte
deler av fglgende
planar

Nedregarden-Borgundfjorden (1507 1504412), vedtatt
01.06.1995.

Kommunen sin
tilbakemelding

e Kommunen foreslar a utvide planavgrensningen slik at ogsa
deler av Daaevegen tas med, opp til krysset
Daaevegen/Furmyrvegen, for a regulere denne til kommunal
standard. Det er viktig at dette arbeidet skjer i samarbeid med
de som utarbeider planer for de omkringliggende omradene,
slik at planene tilpasses hverandre for a sikre en helhetlig og
hensiktsmessig lgsning for bade gdende og kjgrende. | tillegg
gnsker kommunen at planavgrensningen inkluderer
avkjgrselen sgr for tomten som gnskes utbygd, for a sikre en
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god forbindelse mellom Daaevegen og Langelandsvegen for
myke trafikanter.

Det er viktig at planavgrensninga omfatter areal ogsa utenfor
eksisterende veglinjer for & kunne sette av tilstrekkelig areal til
kommunens standarder for veg og vegens sideareal. Skissen i
figur 6 viser omtrentlige grenser. Det er viktig at plangrensen
settes vidt nok til a inkludere siktsoner i avkjgrsler og kryss, i
tillegg til tilstrekkelig sideareal langs de kommunale vegene,
slik at det sikres at vegene kan bygges etter kommunal
standard.

Etter oppfelgingsmgte og dialog med Miljp og samferdsel er
det avklart at kommunen gnsker at planavgrensningen utvides
videre sgrover langs Daaevegen til krysset med Furmyrhatlen,
slik at fortau kan reguleres langs hele strekningen og vaere
planmessig avklart for framtidig opparbeidelse. Det legges til
grunn at dagens regulerte senterlinje for veg fglges, og at veg
og fortau utformes i trad med kommunal vegnorm. Det er
opplyst at dette ikke vil utlgse ytterligere plangebyr for
offentlige veganlegg. Der kommunen ikke eier ngdvendig
veggrunn, ma arealet likevel reguleres. Eventuelt framtidig
erverv ma handteres senere.

Viktige interesser, utredningsbehov og premisser for videre planarbeid

(forelgpig vurdering)

Barn og unges interesser

Dagens situasjon/kartleggingar:
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Figur 7 Barnetrdkkregistreringer fra 2014

e Furmurvegen, Daaevegen er viktige gangtraseer for
barn og skoleveger. Nar gangtraséen sgr for
planomradet er etablert vil dette trolig ogsa bli en
viktig gangaksé.

Krav til lekeareal:

Krav til lekeareal skal som utgangspunkt fglge
kommunedelplanen for Alesund 2016-2028 (KDP) §12 sine
krav til lekeareal for bolig. Stgrrelsen pa lekeareal avhenger
av antall boenheter. Alle boenheter skal som hovedregel ha
tilgang til naerlekeplass, og en stgrre leikeplass som
kvartalsleikeplass og/eller et sentralt leikefelt i gangavstand
fra boenheten i henhold til figuren under. Privat uteareal
kommer i tillegg.

LEIKEPLASSTYPER MAKS. GANGAVSTAND  MINIMUM ST@RRELSE
FRA BOENHETEN

1 Nerleikeplass 50m 200 m*
(min 1 per 25 boenheter)

2a Liten kvartalsleikeplass 100 m 750 m*
(dimensjonert for opptil 50 boenheter)

2b Mellomstor kvartalsleikeplass 150 m 1.500 m*
(dimensjonert for opptil 150 boenheter)

2c Stor kvartalsleikeplass 500 m 2.500 m*
(dimensjonert for opptil 600 boenheter)

3 Sentralt leikefelt 500 m 6.000 m*
{opptil 1200 boenheter)

e Generelt skal leikeareal blant annet veere skjermet
motmotorisert trafikk og stgy, utformes etter
prinsippet om universell utforming og ha en solrik
beliggenhet. Se ellers KDP §§ 12.4 —12.6 for gvrige
kvalitets- og innholdskrav.

e | oppfelgingsmgtet 13.04.2026 ble krav til lekeareal
gjennomgatt pa nytt. Kommunen aksepterer at
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kvartalslekeareal pa 88 m? utenfor planomradet kan
inngad i Igsningen (opparbeiding av annet regulert
areal — avstandskrav ma ivaretas). Det ble samtidig
presisert at kommunen ikke dpner for redusert
bredde pa lekeareal eller adkomst over lekearealet.

Sosial infrastruktur:

e Planomradet ligger innenfor opptaksomradet for Ase
barneskole.
e Planarbeidet ma vurdere trafikksikkerheten langs

skolevegen, og legge til rette for trygg ferdsel og
trygge krysningspunkt.

e Skoleveien langs Daaevegen er ikke ideelt utformet
for gyeblikket, og denne ma utbedres.

Universell utforming

e Planforslaget ma utformes i henhold til TEK.

e NKF har laget et temahefte som tar for seg universell
utforming.

o Ifglge KDP §11.3 skal minimum 20 % av boligmassen
tilrettelegges for barnefamilier med (minst 2 soverom
pr boenhet). Minimum 20 % av boligene skal
tilfredsstille krav om tilgjengelig boenhet. | ny
planlegging skal det fastsettes i hvilke delfelt eller
tomter kravet skal oppfylles. Prinsipp om universell
utforming skal legges til grunn og omtales i
planbeskrivelsen.

Eldres interesser

e Nye boligomrader bgr legge til rette for alle
aldersgrupper ogsa eldre. Gjennom attraktive bomiljg
som simulerer til fysisk aktivitet og et
helsefremmende miljg i trad med nasjonale fgringer.
Se gjerne «Handbok om aldersvennlig stedsutvikling».

e Alesund kommunale Eiendom KF kan kontaktes for &
fa mer informasjon om dette

Jordvern og
landbruksfaglige
vurderinger,
skogbruksinteresser

Ikke aktuelt.

Naturmangfold

e Terrenget er hovedsakelig flatt og bestar av plen og
vegetasjon (treer).

e Det er ikke registrert utvalgte naturtyper, naturtyper
med KU-verdi, arter av nasjonal forvaltningsinteresse
eller lignende innenfor planomradet. Faktisk
forekomst ma sjekkes og eventuelle tiltak beskrives i
plandokumentene.
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Naturmangfold skal ellers vurderes i planarbeidet i
trad med naturmangfoldloven.

Kulturlandskap og
kulturminne

Det er ikke registrert kulturminne, eller kulturmiljg i
planomradet. Planomradet er allerede utbygd, og det
har ingen spesiell landskapsmessig kulturverdi.

Strandsone, sj@ og
vassdrag

Ikke aktuelt.

Grgntstruktur-og
friluftslivinteresser

Planomradet har ingen utpregede grgnt- eller
friluftskvaliteter, men planarbeidet skal legge til rette
for gode uteoppholdsomrader med «grgnne»
kvaliteter.

Fortetting/fortettingsstrate
gi

Omradet ligger i fortettingssone 2 jf.
Kommunedelplanen.

Planomradet ligger innenfor 10 min gangavstand til
bydelssenteret pa Moa og langs kollektivaksen til/fra
Alesund sentrum (jf. PAKT)

Plandokumentene ma beskrive hvordan
retningslinjene for fortetting gitt i KDP blir fulgt opp i
reguleringsplanen.

Estetisk utforming og
hensyn til omgivelsene

Forelapiee il . ‘ 2

ti-enlavblokk-pa-tre-etasjer med-totalt 3156m?
31;9%BYA:

Forslagsstiller gnsker na a legge til rette for inntil 8
boenheter organisert som kjedede eneboliger,
hovedsakelig over to etasjer, eventuelt med kjeller.
Forelgpige illustrasjoner viser et samlet bruksareal pa
ca. 1100 m? BRA og ca. 650 m? BYA, tilsvarende om
lag 24,5 % BYA.

Tilgrensende bebyggelse i nord kan fa noe redusert
sol- og utsiktsforhold.

Byggets utforming og plassering ma ta hensyn til
smahusbebyggelsen nord for eiendommen, flere av
disse har sine uteoppholdsareal mot sgr.

Hensyn til omkringliggende bebyggelse ma ivaretas.
Det stilles krav om snitt/illustrasjoner og sol-
/skyggeanalyser som viser foreslatt utbygging,
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lekeareal og uteoppholdsareal i sine omgivelser
(nabobebyggelse ma ogsa veere synlig).

e Det arkitektoniske uttrykket bgr knytte seg til lokale
kvaliteter bade i form, farge og materialitet. Det bgr
etterstrebes a bruke holdbare og tidlgse materialer.

Veg- og vegtekniske
forhold, trafikksikkerhet og
renovasjon

e Kjgretilkomst og trafikkavvikling skal veere i trad med
kommunalteknisk veg- og gatenorm og Statens
vegvesen sin handbok «N100 Veg- og gateutforming».

e Alle avkjgrsler og internveger skal inntegnes i
plankartet.

e Parkering, sykkelparkering mv. ma beskrives giennom
plandokumentene. Jf. kap. 8 i Kommuneplanens
arealdel.

e Det ma sikres gode Igsninger for myke trafikanter
til/fra og internt i planomradet. Sikker tilkomst til
kollektivtrafikk ma vurderes i planarbeidet.

e | oppfplgingsmatet 13.04.2026 ble byggegrense mot
veg og lgsning for fortau/gangareal langs Daaevegen
drgftet. Etter avklaringer med Miljg og samferdsel
skal Igsning langs Daaevegen utformes i trad med
Alesund kommunes vegnorm, med fortau skilt fra
kjsrebanen med kantstein. Det er gnskelig at
planavgrensningen omfatter Daaevegen videre
sgrover, slik at fortau kan reguleres langs hele den
aktuelle strekninga.

Andre innspill fra miljp og samferdsel:
o Offentlig fortau gnskes pa gstsiden av Daaevegen,
med tilstrekkelig bredde og hensiktsmessig stigning
for a sikre trygg bruk. Det ma tilpasses

omkringliggende eksisterende planer samt planer
som er under planlegging.

e Det er viktig at GSV framstar som offentlig og
tilgjengelig, ikke privatisert.

Al ‘ lsaveeli : el |
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o Tidligere skissert Igsning sgr for planomradet er
vurdert pa nytt i dialog med Miljg og samferdsel. Det
legges na til grunn at GSV reguleres helt inn til
fortauet langs Daaevegen, og at fgrste del av
strekningen utformes slik at den kan betjene bade
gaende og kjgrende. | avkjgrselssonen utformes
fortauet langs Daaevegen med nedsenket kantstein
over avkjgrselens bredde. Den fgrste delen av GSV
ma ha tilstrekkelig bredde til & ivareta begge
funksjoner, fgr strekningen eventuelt kan smalnes inn
videre gstover. Det ma dokumenteres med sporing at
avkjgrslene kan betjenes pa en hensiktsmessig mate,
og det ma settes av areal for gdende pa den delen av
strekningen som deles av gdende og kjgrende.
Endelige bredder og detaljutforming avklares i det
videre planarbeidet.

e Det er gnskelig & regulere fortaus-/ganglgsning videre
sgrover langs Daaevegen, slik at hele strekningen blir
planmessig avklart for framtidig opparbeidelse.

e Det foreslas at Daaevegen 19 far atkomst nordover.

Renovasjon:
e Krav om renovasjonsteknisk plan og eget kapittel i
planbeskrivelsen.
e Det oppfordres til tidlig dialog med ATTVIN.

Renovasjonslgsning ble drgftet i oppfglgingsmegtet og i
etterfglgende avklaringer med Miljg og samferdsel.
Lgsningen ma avklares i dialog med bade ATTVIN og Miljg og
samferdsel.

Renovasjon kan ikke Igses ved at renovasjonsbil stanser i
Daaevegen for tgmming. Henting ma skje pa egen tomt.

Avkjgrsel/internlgsning ma derfor utformes slik at
renovasjonsbil kan betjenes pa en trafikksikker og forsvarlig
mate, og det bgr legges opp til en Igsning der avkjgrsel er
dimensjonert som vendehammer.

Endelig I@sning ma dokumenteres i renovasjonsteknisk plan.

Vann, avlgp,
overvannshandtering

Generelt:
e Omradet ligger innenfor konsesjonsomradet for
fiernvarmenettet.

e Eksisterende situasjon:
o 9225mm kommunal spillvannsledning over
tomta. Spillvann tilknyttet RA4 Ase.
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Figur 8 Kartutsnitt VA

Kommunedel — gamle Alesund:

o ©160mm privat overvannsledning i forlengelse

av Daaevegen mot gst (Moa Panorama).

o @150mm kommunal vannledning i Daaevegen.
Krav om VA-rammeplan i trdd med kommunens VA-
norm. Kommunen stiller krav til VA-rammeplan i alle
plansaker for a belyse utfordringer knyttet til
overvann og andre VA-behov.

Krav om lokal overvannshandtering og hensyn til
flomveger. Utrede muligheter for tilknytning og
videref@gring av overvann ut av omradet.

Det kan bli ngdvendig med kompenserende tiltak for
a handtere gkt fordrgyningsbehov pa grunn av stgrre
takflater. Tiltak ma vurderes og areal til infiltrasjon og
fordrgyning ma avsettes / sikres i plane.

Beregning av slukkevann ma avklares, avhengig av
bebyggelsestype. Slukkevannskapasitet og ekstra

brannvannsuttak ma dokumenteres og sikres.
T G = T -

Vikserite Vaum ig Aulop

Alesund har ingen godkjente VA-Igsninger (status 2022).
Derfor vil det ikke bli mulig a bygge etter planer fgr
tilfredsstillende avigpslgsninger er pa plass. Dette er et
premiss for videre reguleringsprosess.

Statsforvalteren krever egen detaljert tekst i VA-
rammeplan og planomtale.

Det ma inn eget rekkefglgekrav i bestemmelsene.

Rekkefglgekrav/
utbyggingsavtaler

Det vil veere aktuelt med rekkefglgekrav knyttet til
opparbeiding av veg, gang- og sykkelveg, samt arealer
avsatt til lek.

For fortausstrekning videre sgr for Daaevegen 11, tas
arealet inn i planen for & sikre framtidig planavklaring,

Dokumentet er signert digitalt av:

» CESAR LEAL GARCIA, 26.06.2026

Side 17 av 21

Forseglet av

&

Posten Bring



men det stilles ikke rekkefglgekrav om opparbeiding
som del av dette tiltaket.

o Rekkefglgekrav for vann, avlgp, brannvann og
overvann.

Rekkefglgekrav for tilknytning til fiernvarme, innenfor
konsesjonsomrade. KDP §7.14 apner for at kommunen i
enkeltsaker kan godkjenne andre energiformer dersom det
kan dokumenteres & vaere miljgmessig bedre.

Stgy og stgv/forurensning

e Omradet ligger utenfor omrader som er pavirket av
vegstgy fra europavegen.

o Det er ikke registrert problematikk knyttet til stgv
eller annen forurensning.

e Det er viktig a utarbeide en plan for a skjerme naboer
for stgy og stgv under anleggsperioden.

e Prosjektet omfatter boligbebyggelse, og det er viktig a
sikre et godt bomiljp bade innendgrs og utendgrs.

e Det er viktig @ utelukke stgyproblemer fra Daaevegen
og inkludere dette i planbeskrivelsen.

Beredskapsmessige
vurderinger/ROS-analyse

e Det skal utarbeides en ROS-analyse i
reguleringsprosessen.

e Forslagsstiller skal bruke Statsforvalteren sin sjekkliste for
risiko- og sarbarhet. Faremoment som matte ga fram av
sjekkliste ma vurderes neermere i ROS-analysen.

e Omradet er ikke registrert med fare for kvikkleire eller
flom ifglge NVEs temakart.

Hgringsparter og behov for
medvirkningsprosesser

e Aktuelle offentlige organ og andre interesserte som skal
varsles om planoppstart (bruk kommunen sin
hgringsliste)

e Vurder behov for medvirkning og prosesser for samarbeid
fra relevant fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer
og andre parter som planarbeidet bergrer.

GENERELT OM PLANPROSESS OG KRAV
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Krav til varsel om oppstart
av planarbeid

1. Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet i minst
1 avis som er alminnelig lest pa stedet. Varsling skal
inneholde vurdering av KU-plikt.

2. Kommunen legger varsel om oppstart ut pa kommunen
sin hjemmeside.

3. Offentlige instanser (se vedlagt hgringsliste), grunneiere
og naboer skal varsles med eget brev der det orienteres
om planarbeidet, dagens og framtidig planstatus og
formalet med planen. Referat fra oppstartsmgte skal
ligge vedlagt.

Videre varsling og planoppstart skal ta utgangspunkt i
revidert planinitiativ datert 20.05.2026 og de
avklaringene som framgar av dette reviderte referatet.

4. Naboliste ma bestilles fra Ambita, Norkart eller Proconet
(se veiledning pa kommunen sin hiemmeside).

5. Heringsfristen skal veere pa minst 4 uker (lenger ved ev.
ferie).

6. Forslagsstiller skal sende digital planavgrensning i
gjeldende SOSI-format, samt utkast til varslingsbrev og
annonse, til kommunen for kontroll min. 5 ukedager (1
uke) f@r avisannonse.

7. Endelig varslingsbrev skal sendes til kommunen min. 3
ukedager fgr annonsering i avisa.

Kart og plandata

Digitale kart- og plandata kan bestilles fra kommunen sine
kartlgsninger og blir formidla via Ambita. De blir levert i
formata SOSI, DWG eller DXF. (Se veiledning pa kommunen
sin hjemmeside.)

Krav til innlevering av
plandokument

Forslagsstiller/konsulent er gjort kjent med kommunen og
plan- og bygningsloven sine krav til planfremstilling.
Plandata skal oppfylle kommunen sine tekniske krav fgr
planforslaget blir sendt til 1. gangs behandling.
Kommunen sine krav og maler for planfremstilling vil bli
sendt direkte til plankonsulenten.

Plandokument skal leveres i fglgende format:

- Plankart i pdf-format og i gjeldende SOSI-versjon

- Reguleringsbestemmelser i pdf- og word-format, pafegrt
vannmerket «Utkast fra plankonsulent»

- Planbeskrivelse i pdf- og word-format, pafgrt vannmerket
«Utkast fra plankonsulent»

- Ev. rapporter og utredninger i pdf-format

Andre dokument:
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- Kopi av kunngjgring, varslingsbrev og adresseliste
- Kopi av innspill ved oppstart av planarbeidet
- Ev. illustrasjoner

Alle plandokument skal sendes i separate filer og direkte til
kommunen via eDialog https://min.kommune.no/s/dexr
(krever innlogging med MinID, BankID eller Buypass). Mindre
dokument kan sendes pa e-post til
postmottak@alesund.kommune.no. Dokumenter skal ikke
sendes som lenker. Dokumenter som ikke kan sendes via
eDialog eller e-post grunnet format eller stgrrelse, skal
overfgres via kommunens filoverfgringslgsning: FileSender.
Dette gjgres i samrad med saksbehandler. Planavdelingen
gnsker en god og konstruktiv dialog f@r planforslaget leveres
inn til behandling.

Pa bakgrunn av kommunens skrive-/ arkiveringsregler og for
at dokumentene lettere skal kunne skilles fra hverandre, sa
ma dokumentene som sendes til kommunen gis entydige og
beskrivende filnavn. Fglgende navnsetting skal brukes:

1. Plankart — datert xx.xx.xxxx

2. Reguleringsbestemmelser — datert xx.xx.Xxxx
3. Planbeskrivelse - datert xx.xx.xxxx

4, osV.

Det er informert om saksgangen etter plan- og
bygningsloven. Saksbehandlingstid fra komplett planforslag

Fremdrift
er mottatt til fgrste vedtak i saken, er 12 uker.
Behandling av planforslag blir gebyrlagt i samsvar med
kommunen sitt gebyrregulativ.
Faktura for gebyr skal sendes til:

Plangebyr

Nordvest Boligutvikling AS

Pris for plansaker pa kommunen sin hjemmeside

BEKREFTELSE OG FORBEHOLD

Kommunen sine vurderinger er faglige, generelle og av en forelgpig karakter. Naboprotester,
uttalelser fra offentlige etater og politiske vedtak m.m. vil kunne bringe inn nye moment eller
fore til krav om/behov for endringer i planarbeidet underveis. Oppstartsmgtet skal avklare
aktuelle tema og spgrsmal, men skal ikke avgjgre viktige punkt som skal utredes i videre
planprosess fram til endelig politisk vedtak.
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Med hilsen

Sunniva Bentsen Eide
planleggar

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

Gaute Grgnmo

Inger Johanne Langeland Daavegen 64 6010 Alesund

Peter Hareide
Trond Vegar Brattlie
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